UMOWA NAJMU
zawarta w Gdyni, wdniu .............. 2024 roku, pomiegdzy:

Spotka pod firma Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Gdyni, ul. Witominska 29, 81 —
311 Gdynia, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pdéinoc
w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000126973, NIP
586-010-44-34, o kapitale zaktadowym w wysokosci 295.590.000 zt, zwang dalej ,,Wynajmujacym”, ktora
reprezentu;jg:

Walery Tankiewicz — Prezes Zarzadu

Wiestaw Kujawski — Wiceprezes Zarzadu

a

(w zaleznosci od formy prawnej) ...

Spotka pod firmg ........cooeveiiiiiiiin Sulo o A W N W , wpisang do Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy .........oovvviiiiiiiiiiiniinn..n. pod numerem KRS
...................... , NIP ....................., 0 kapitale zakladowym w wysoko$ci ........................... 7L,

zwang dalej ,,Najemcg”, ktora reprezentu;ja:
Wynajmujacy i Najemca zwani sg dalej facznie ,,Stronami”, a indywidualnie ,,Strong”.

§ 1.

1. Wynajmujacy o§wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomos$ci zabudowanej, tacznego obszaru 0,4774 ha,
oznaczonej ewidencyjnie jako dziatki nr 3126/2 o powierzchni 0,4708 ha i nr 3130 o powierzchni 0,0066
ha, potozonej w Gdyni przy ul Wielkopolskiej 245, obreb Maty Kack, zapisanej w KW nr
GD1Y/00028199/1, zwanej dalej ,,Nieruchomos$cig”.

2. Opis zabudowy na Nieruchomosci zawiera zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym oraz prawnym Nieruchomosci | w pelni go
akceptuje oraz potwierdza, ze Nieruchomos¢ jest w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

4. Wynajmujaecy oddaje, a Najemca bierze w najem catg Nieruchomo$¢ wraz z wszystkimi rzeczami
znajdujacymi sie na terenie Nieruchomosci w dniu jej wydania Najemcy.

5. Nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana wytacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnej z
obowigzujacymi przepisami prawa, w sposob zgodny z tymi przepisami.

§2.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony trzydziesci lat, tj. od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia
............ roku.

2. Wydanie Nieruchomos$ci Najemcy nastapi w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy, ale nie wcze$niej
niz Najemca wptaci kaucje, o ktorej mowa w § 4 i zostanie to potwierdzone podpisanym przez Strony
protokotem zdawczo-odbiorczym, ktory stanowi¢ bedzie zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. Wynajmujgcy bedzie miatl prawo rozwigzaé niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku razacego naruszenia przez Najemce postanowien Umowy, a w szczegdlnosci w przypadku
nieterminowej lub niepeinej zaptaty czynszu oraz w przypadku naruszenia postanowienia § 1 ust. 5.
Rozwigzanie umowy W tym trybie moze nastgpi¢ po bezskutecznym uptywie 30 dni od wezwania
Najemcy do zaprzestania wyzej wymienionych naruszen i usunigcia ich skutkow.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do oprdznienia Nieruchomosci i wydania jej Wynajmujacemu w terminie do
60 dni od dnia rozwiagzania lub wygasniecia umowy, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia. Za kazdy dzien od rozwigzania lub wygasnigcia umowy do dnia faktycznego
wydania Nieruchomosci Najemca zaptaci:

1) czynsz wyliczony jako 1/30 czynszu miesiecznego obowigzujacego w ostatnim miesigcu
obowigzywania umowy — za pierwsze 60 dni,
2)  odszkodowanie w wysokosci 2/30 czynszu miesigcznego obowigzujgcego w ostatnim miesigcu
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obowigzywania umowy — za kazdy kolejny dzien po uptywie okresu wskazanego w pkt. 1).
Jezeli po opuszczeniu Nieruchomosci przez Najemcg pozostang na niej rzeczy ruchome wniesione przez
Najemcg, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
Zwrot Nieruchomosci zostanie potwierdzony podpisanym przez Strony protokotem zdawczo-
odbiorczym.

§ 3.
Za najem Nieruchomosci Najemca zaptaci Wynajmujagcemu miesigezny czynsz w  wysokosci
............... zt (stownie: ................ooooiiiieeneLL) powigkszony o nalezny podatek VAT.
Niezaleznie od czynszu najmu, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu w kazdym miesigcu rownowartosé
podatku od nieruchomosci, ktory w roku 2025 wynosi 5.467,63 zt (stownie: piec tysigey czterysta
szescdziesiat siedem 63/100) powigkszony o nalezny podatek VAT.
Wynajmujacy bedzie informowal Najemce o kazdorazowej zmianie wysokosci podatku,
o ktérym mowa w ust. 2, a zmiana wysokosci tej naleznosci nie wymaga aneksu do umowy i obowiazuje
od dnia wej$cia w zycie odpowiedniej Uchwaly Rady Miasta Gdyni.
Poczawszy od 2027 r., czynsz podlegac bedzie na dzien 1 marca corocznej waloryzacji o ogloszony przez
Prezesa GUS dodatni wskaznik wzrostu cen towaroéw i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni, a zmiana
wysokosci czynszu w ten sposob nie wymaga aneksu do umowy.
Zaptata czynszu oraz naleznos$ci wskazanej w ust. 2 nastepowac bedzie w terminie 14 dni od wystawienia
faktury, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze.
Wynajmujacy bedzie wystawiat faktury do dziesiatego dnia kazdego miesiaca.
Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Wynajmujacego.
W przypadku opdznienia w zaptacie Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ odsetki ustawowe za kazdy dzien
opOznienia.
W okresie poprzedzajacym faktyczne rozpoczecie prowadzenia na Nieruchomosci dziatalno$ci zgodnie
z § 1 ust. 5, nie dtuzej jednak niz przez 24 miesigce 0d zawarcia niniejszej umowy, czynsz najmu wynosic¢
bedzie 30% (stownie: trzydziesci procent) czynszu okreslonego w ust. 1.

§ 4.
W terminie .... dni od zawarcia niniejszej umowy, nie pdzniej jednak niz w dniu poprzedzajacym
wydanie Nieruchomosci, W celu zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu niniejszej umowy,
Najemca wptaci na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 89 1030 1120 0000 0000 3406 7001 kaucje w
wysokosci 40.000,00 zt (stownie: czterdziesci tysiecy).
Kaucja nie podlega oprocentowaniu, ale moze by¢ zdeponowana na oprocentowanym rachunku
bankowym, o ile bank takie oprocentowanie bedzie stosowat. W przypadku zdeponowania kaucji przez
Wynajmujgcego na oprocentowanym rachunku bankowym, zostanie ona zwrdcona z naliczonymi
odsetkami.
Kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 30 dni od dnia zwrotu Nieruchomo$ci Wynajmujacemu,
po uprzednim rozliczeniu naleznosci przystugujacych Wynajmujacemu.
Najemca nie moze zadaé¢ pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

§5.

W czasie trwania najmu oraz w sytuacji opisanej w § 2 ust. 4 Najemca zobowigzany jest:

1) utrzymywac Nieruchomos$¢ we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

2)  korzysta¢ z Nieruchomosci zgodnie z przepisami oraz z dbatoscia o jej estetyke, dostosowang do
wymagan wlasciwych stuzb porzadkowych 1 architektonicznych,

3)  zapewni¢ Wynajmujgcemu dostep do Nieruchomosci w godzinach pracy Najemcy w celu
przeprowadzania kontroli sposobu jej uzywania, zgloszonej z przynajmniej jednodniowym
wyprzedzeniem,

4)  ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z korzystaniem z Nieruchomosci, w szczegdlnosci wynikajace
z umoéw, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 lub umoéw, ktore zostang w przysztosci zawarte przez
Najemcg z innymi podmiotami,

5)  niezwlocznie informowaé¢ Wynajmujacego 0 budowie, rozbudowie, wyburzeniach i innych
zmianach w zakresie zlokalizowanych na Nieruchomosci budynkéw i budowli, mogacych mieé
wplyw na wysoko$¢ podatku od nieruchomosci,



6)  uzgodni¢ i podpisa¢ z whasciwym zaktadem energetycznym porozumienie okreslajace warunki
eksploatacji zlokalizowanej na Nieruchomosci trafostacji abonenckiej,
7)  powiadomi¢ niezwlocznie Wynajmujacego o rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci.
Strony ustalaja, ze Wynajmujacy zwolniony jest z obowigzku okreslonego w art. 662 § 1 k.c., a
utrzymanie Nieruchomosci przez czas trwania najmu w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku
spoczywa wylacznie na Najemcy, ktory zrzeka si¢ w stosunku do Wynajmujacego wszelkich roszczen z
tego tytutu.
Najemca odpowiada za wszystkie szkody, ktére powstana w zwiazku z korzystaniem przez niego z
Nieruchomosci, a w szczegolnosci w zwigzku z podjetymi przez niego na Nieruchomosci robotami
budowlanymi oraz montazem i eksploatacja urzadzen.
Najemca zawiadomi niezwlocznie Wynajmujacego o oddaniu catosci lub czesci Nieruchomosci innemu
podmiotowi do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, wskazujac nazwe tego podmiotu, obszar
Nieruchomos$ci oddany do uzywania oraz czas, na jaki Najemca zawart umowe z tym podmiotem. Za
dzialania i zaniechania podmiotu, o ktorym mowa w poprzednim zdaniu Najemca ponosi wobec
Wynajmujacego odpowiedzialno$¢, jak za wlasne dzialania i zaniechania.
Zawarcie niniejszej Umowy oznacza, iz Najemcy przystuguje prawo do dysponowania Nieruchomoscia
na cele budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 11 i art. 32 ust. 4 pkt 2) ustawy — Prawo budowlane.
Wynajmujacy i Najemca zgodnie zobowiazuja si¢ wspoOlpracowaé w zakresie dziatan potrzebnych do
uzyskania decyzji administracyjnych, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie i w Umowie, w
szczegolnosci zobowigzuja sie, ze w zakresie niezbednym do pozytywnego zalatwienia sprawy beda
dziala¢ niezwlocznie, w tym udziela¢ stosownych informacji, petnomocnictw, zgod, innych o$wiadczen
lub przedstawia¢ wymagane dokumenty. Powyzsze dotyczy réwniez wystgpowania przez Najemce do
wiasciwych organow o wydanie dokumentow lub uzyskanie oswiadczen, ktore nie znajdujg si¢ w
posiadaniu Wynajmujacego, a sa niezb¢dne w celu przygotowania, przeprowadzenia lub ukonczenia
Inwestycji, a takze korzystania z Nieruchomosci w okresie obowigzywania Umowy.

§ 6.

Wynajmujacy wyraza zgode na:

1) przeniesienie na rzecz Najemcy praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy zawartej przez
Wynajmujgcego z dostawca: Energa Obrot S.A., umowa o0 nr. ew. 2109 z dnia 07.09.2001 r., przy
czym Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu kopi¢ umowy z w/w dostawca
niezwtocznie po jej zawarciu,

2)  dokonanie na Nieruchomosci wszelkiego rodzaju zgodnych z prawem robét budowlanych, w tym
na wykonanie na niej nowych obiektow budowlanych oraz przebudowe lub rozbiorke istniejacych
obiektow budowlanych , z zastrzezeniem, ze:

a) wszelkie te roboty muszg by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami,

b) w przypadku potrzeby wykonania robdt budowalnych w odniesieniu do zlokalizowanej
na Nieruchomosci trafostacji abonenckiej, niezbednym jest uczynienie tego w
porozumieniu z Wynajmujgcym i wlasciwym zaktadem energetycznym.

W zakresie wskazanym w ust. 1 pkt 2) Strony zgodnie ustalaja, ze:

1)  po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy naktady i ulepszenia poczynione przez Najemce na
Nieruchomosci przypadaja Wynajmujacemu, a Najemcy nie przystuguje prawo do wynagrodzenia
za te naktady i ulepszenia,

2)  Wynajmujacy zwolniony jest z jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci za przebieg procesu
inwestycyjnego Najemcy, w szczegolnosci za ewentualny brak mozliwosci jego zakonczenia, a
Najemca zrzeka si¢ w stosunku do Wynajmujacego wszelkich roszczen, ktore moga mu
przystugiwaé¢ w takim przypadku.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze wedtug posiadanej przez niego wiedzy, na Nieruchomosci nie wystgpuja

zanieczyszczenia gruntu przekraczajace obowigzujace w tym zakresie przepisy i normy. W razie

wystgpienia okolicznosci faktycznych lub prawnych wymagajacych przeprowadzenia badan czystosci
gruntu, Wynajmujacy przeprowadzi je zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i normami
oraz zapewni Najemcy mozliwo$¢ udzialu we wszystkich etapach ich przygotowania i przeprowadzenia.

W przypadku, gdy wskazane powyzej badania wykazg wystepowanie na Nieruchomosci zanieczyszczen

gruntu przekraczajacych obowigzujace w tym zakresie przepisy i normy, Strony ustalg zakres i metody

rekultywacji, a uzasadnione i udokumentowane koszty prac rekultywacyjnych poniesic Wynajmujacy.
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Po zakonczeniu umowy Najemca nie ma obowigzku przywrdcenia Nieruchomosci do stanu z daty
wydania mu jej przez Wynajmujacego.

§7.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1) wdniu............. ustanowit na rzecz Gminy Miasta Gdyni prawo pierwokupu Nieruchomosci,

2)  zdniem zawarcia niniejszej umowy ustanawia na rzecz Uprawnionego kolejne prawo pierwokupu
Nieruchomos$ci w ten sposdb, ze w przypadku, gdy w czasie trwania niniejszej umowy
Wynajmujgcy sprzeda Nieruchomo$¢ osobie trzeciej, a Gmina Miasta Gdyni nie skorzysta z prawa
pierwokupu, o ktorym mowa w pkt. 1), Najemcy przystuguje prawo pierwszenstwa kupna
Nieruchomosci stosownie do przepiséw art. 596 i nast. Kodeksu cywilnego,

3)  zobowigzuje si¢ do zawiadomienia Najemcy listem poleconym o zawarciu warunkowej umowy
sprzedazy Nieruchomosci w terminie trzech dni od dnia jej zawarcia.

Prawo pierwokupu, o ktorym w ust. 1 pkt 2) wygasa z dniem uptywu okresu wskazanego w § 2 ust. 1 lub

z dniem wcze$niejszego rozwigzania niniejszej umowy z jakiegokolwiek powodu.

§ 8.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy, jak rowniez jej rozwigzanie, wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie znajduja przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory wynikajace z realizacji umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie przepisu art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych, posiada status duzego
przedsiebiorcy.
Administratorem danych osobowych dotyczacych o0sob reprezentujacych Najemce bedzie Wynajmujacy
zgodnie z klauzula informacyjna stanowiaca zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.
Umowg sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



